                         Zmluva o podnájme nebytových priestorov

                      uzatvorená v zmysle zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme 

                                 nebytových priestorov v znení nesk. predpisov 

Nájomca:             MESTSKÉ SLUŽBY TOPOĽČANY, s.r.o.

                             Sídlo: Topoľčany, Nám. M. R. Štefánika 1/1

                             Štatutárny orgán: Ing. Peter Žembera, konateľ

                             IČO: 44 818 378

                             DIČ: 2022854053

                             IČ DPH: SK2022854053

                             Bankové spojenie: VÚB Topoľčany

                             Číslo účtu: SK49  0200 0000 0026 23092756
                             / ďalej len ”nájomca”/
Podnájomca:      Telovýchovný klub ABAKO o. z. 

                             Sídlo: Dr. Adámiho 1238, 955 01 Topoľčany
                             Štatutárny orgán: Anna Faičová
                             IČO: 36 086 274
                             DIČ: 2021481781
                             IČ DPH: SK2021481781
                             Číslo účtu: 

                             Registrácia: OŽP-C/2009/02452-2 dňa 25.05.2009, 

                             živnostenský reg. č. 204-8861

                             / ďalej len ”podnájomca”/
uzatvárajú podľa zákona č. 116/1990 Zb.v znení neskorších predpisov a na základe uznesenia MsZ v Topoľčanoch č. 249/10/2016 zo dňa 13.04.2016 túto 

p o d n á j o m n ú    z m l u v u.

I.

Predmet a účel zmluvy

Nájomca je na základe nájomnej zmluvy č. 39/2016 zo dňa 21.4.2016 oprávnený užívať nehnuteľný a hnuteľný majetok vo vlastníctve mesta Topoľčany nachádzajúci sa v areáli futbalového štadióna. 

Nájomca prenecháva podnájomcovi za odplatu časť nebytových priestorov nachádzajúcich sa v hotelovej časti futbalového štadióna v budove súp. č. 1238 stojacej na pozemku parc. reg. C č. 918 o celkovej výmere  662,8 m2. Predmetom tejto zmluvy je aj vnútorné vybavenie, ktorého zoznam tvorí prílohu tejto zmluvy.

Podnájomca bude uvedený predmet zmluvy užívať za účelom poskytovania reštauračných a ubytovacích služieb.
II.

Doba podnájmu

Podnájomná zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú od 01.05.2016.
III.

Výška nájomného

1. Výška ročného nájomného je v zmysle § 7 zákona č. 116/1990 Zb. a Zásad o hospodárení s majetkom mesta Topoľčany, Príloha 1 stanovená nasledovne:

Obchodné priestory        360,14 m2  x 31,50€ = 11.344,41€

Skladové priestory           37,00 m2   x 23,20€ =      858,40€

Ostatný priestor              265,66 m2   x   8,30€ =  2.204,97€

2. Celkové ročné nájomné za prenajaté nebytové priestory činí: 14.407,78€ + DPH a podnájomca je povinný dohodnuté nájomné uhrádzať pravidelne štvrťročne vo výške 3.601,94 € + DPH na č. ú. nájomcu uvedený v záhlaví tejto zmluvy, a to najneskôr do 25. dňa prvého mesiaca nasledujúceho štvrťroka, a to bez vystavovania a zasielania faktúr.
3. Pre účely účtovné, daňové a pre účely Kontrolného výkazu DPH nájomca vystaví podnájomcovi splátkový kalendár úhrad nájomného s DPH.

IV.

Úhrada prevádzkových nákladov

1. Zálohové ročné platby za vymenované služby spojené s poskytovaním podnájmu boli zmluvne dohodnuté takto:

a.) Náklady na dodávku elektrickej energie

7350 kw x 0,20 € = 1.470,00 €

b.) Náklady na dodávku vody



1200 m3 x 2,32 € = 2.784,00 €

c.) Náklady na vykurovanie priestorov


360,14 m2 x 8,30 € = 2.989,16 €

d.) Náklady na prípravu TÚV



12 mesiacov x 51,00 € = 612,00 €

Spolu ročné zálohové platby za vymenované služby spojené s podnájmom činia:

7.855,16 € + DPH.

Podnájomca je povinný dohodnuté zálohové platby za vymenované služby spojené s poskytovaním podnájmu uhrádzať pravidelne štvrťročne vo výške 1.963,79 € + DPH na 
č. ú. nájomcu uvedený v záhlaví tejto zmluvy, a to najneskôr do 25. dňa prvého mesiaca nasledujúceho štvrťroka, a to bez vystavovania a zasielania faktúr.
2. Vzhľadom k technickým podmienkam v objekte sú ceny za poskytovanie služby stanovené po dohode zmluvných strán na základe kontrolných meraní a pomerným výpočtom z celkovej nameranej spotreby, elektrická energia má zabudované podružné meranie.

Vyúčtovanie zálohových ročných platieb za dodávku elektrickej energie, vody, nákladov na vykurovanie priestorov a nákladov na prípravu TÚV bude vykonané nájomcom najneskôr do konca marca po skončení kalendárneho roka a podnájomca je povinný uhradiť nadspotrebu oproti zmluvne dohodnutému množstvu do 15 dní po predložení vyúčtovacej faktúry. 

Na základe uskutočnených meraní sa upraví výška spotreby a úhrady poplatkov za vykurovanie priestorov a prípravy TÚV podnájomcovi do konca marca po ukončení kalendárneho roka.

3. Nájomca si vyhradzuje právo upraviť výšku paušálnych poplatkov za poskytované služby pri každom zvýšení cien energií. Podnájomca sa zaväzuje túto zdôvoditeľnú úpravu akceptovať vo forme písomného dodatku k tejto zmluve, ktorý po prejednaní s nájomcom odsúhlasí. 

4. Nájomca si vyhradzuje právo ročne prehodnocovať výšku nájomného. Nájomné sa upraví o oficiálne priznanú mieru inflácie po odsúhlasení primátorom mesta v porade vedenia. 

Podnájomca sa zaväzuje túto zdôvoditeľnú úpravu akceptovať vo forme písomného dodatku k tejto zmluve, ktorý po prejednaní s nájomcom odsúhlasí.

5. V prípade, že podnájomca neuhradí nájomné a zálohové ročné platby alebo inú zročnú pohľadávku voči nájomcovi v stanovenom termíne a v správnej výške, má nájomca právo účtovať podnájomcovi zmluvnú pokutu 1% dlžnej sumy a je povinný uhradiť nájomcovi úrok z omeškania vo výške stanovenej nariadením Vlády SR č. 87/1995 Z.z.

Podnájomca je povinný do 30 dní po doručení faktúry na zmluvnú pokutu a úrok z omeškania uhradiť faktúru na účet nájomcu.
                                                                          V.
Skončenie podnájmu

Podnájomnú zmluvu je možné ukončiť:

1. dohodou

2. výpoveďou

Nájomca a podnájomca môžu vypovedať podnájomnú zmluvu uzatvorenú na dobu neurčitú písomne podľa § 10 zák. č.116/1990 Zb. s 3-mesačnou výpovednou lehotou. Výpovedná lehota začína plynúť 1.dňom nasledujúceho mesiaca po doručení písomnej výpovede.

3. výpoveďou nájomcu z dôvodu podľa § 9 ods.2 písm. a, b/ zák.č.116/1990 Zb.  

s dohodnutou výpovednou lehotou 1 mesiac.

VI.

Práva a povinnosti podnájomcu

 Podnájomca je povinný:

  1. užívať predmet zmluvy v súlade s účelom podnájmu uvedeným v článku I. podnájomnej  

      zmluvy.  

  2. bez zbytočného odkladu oznámiť nájomcovi potrebu opráv a prác, ktoré nie je

      podnájomca v zmysle podnájomnej zmluvy vykonať alebo ich vykonanie zabezpečiť 

      podľa tejto zmluvy. V prípade nesplnenia tejto oznamovacej povinnosti, podnájomca

      zodpovedá za vzniknutú škodu. 

  3. strpieť obmedzenia v užívaní nebytového priestoru, ktoré sú spojené s realizáciou opráv

      a prác. 

  4. hradiť a vykonávať alebo zabezpečiť vykonanie nasledovných prác: vymaľovanie 

      nebytového priestoru, nátery okien, výkladov, zasklievanie okien a výkladov, dezinfekcia, 

      dezinsekcia, deratizácia nebytového priestoru, opravy alebo výmeny zásuviek, vypínačov,

      žiaroviek, zámkov, tesnení, vodovodných batérií, splachovačov WC a pod., ako aj ostatné 

      drobné opravy spojené s prevádzkou prenajatého objektu. 

  5. Podnájomca nie je oprávnený vykonávať stavebné úpravy ani iné podstatné zmeny

      v nebytovom priestore, a to ani na vlastné náklady.  
6. Podnájomca nie je oprávnený prenechať nebytový priestor do užívania tretím osobám. 

7. riadne uhrádzať nájomné a prevádzkové náklady spojené s užívaním nebytového

    priestoru.  

  8. Podnájomca sa zaväzuje uhradiť všetky škody na prenajatom majetku, ktoré vzniknú

      v dôsledku prevádzky podnájomcu alebo inou jeho činnosťou. Podnájomca berie na 

      vedomie, že tejto zodpovednosti sa nemôže zbaviť, pokiaľ sa nepreukáže opak.

  9. Podnájomca je oprávnený označiť predmet podnájmu svojím obchodným menom v mieste

      na tom určenom vo forme tabule. 

10. Umožniť povereným zamestnancom mesta Topoľčany vykonávať kontrolu stavu

       prenajatých priestorov, zariadenia, vrátane inventarizácie.

11. Oznámiť nájomcovi akúkoľvek zmenu týkajúcu sa tejto podnájomnej zmluvy /sídla, 

       názvu, konateľa/. 

12.  Povinný zabezpečiť bezpečnostné opatrenia na svojom pracovisku   

       a v priestoroch nájomcu a súčasne sa zaväzuje pri užívaní priestorov objektu  

       spojených s výkonom užívacieho práva podľa uzatvorenej podnájomnej zmluvy 
       a vykonávaní prác na svoje náklady zabezpečiť plnenie a dodržiavanie jednotlivých 
       ustanovení § 6 až 9 a §18 zákona NR SR č.124/2006 Z. z., v platnom znení, ďalej ostatné  

       všeobecné záväzné právne predpisy a technické normy na úseku BOZPO, ktorých sa jeho 
       činnosť dotýka. Podnájomca sa zaväzuje rešpektovať pokyny nájomcu na úseku 
       ochrany pred požiarom pre prenajaté priestory a urobiť také opatrenia, ktoré zabránia 
       vzniku požiaru, alebo požiarne nebezpečnej situácii a zabezpečiť na svoje náklady 
       plnenie povinností vyplývajúcich z ustanovení §4 až 9 Zákona NR SR č. 314/2001 Z. z. 
       o ochrane pred požiarmi v znení neskorších predpisov a Vyhlášky Ministerstva vnútra 
       SR č.121/2002 Z. z. o požiarnej prevencii v platnom znení.
VI.

Práva a povinnosti nájomcu

Nájomca je:

1. povinný odovzdať podnájomcovi zmluvne dohodnutý nebytový priestor v stave spôsobilom na riadne užívanie a zabezpečiť mu nerušený výkon práv spojených s podnájmom.

2.    povinný zdržať sa akéhokoľvek konania, ktorým by rušil podnájomcu pri užívaní 

            nebytového priestoru.

3. oprávnený kedykoľvek za prítomnosti podnájomcu vstúpiť do predmetu podnájmu za 

      účelom kontroly dodržiavania podmienok tejto zmluvy príp. vykonávania opráv

            a inventarizácie. 

4.   oprávnený vstúpiť do prenajatých priestorov bez súhlasu podnájomcu len v prípade

     vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku škody na predmete podnájmu (napr.

     havária, požiar atď.), vykonať nevyhnutné opatrenia a následne o tomto bezodkladne 

     informovať podnájomcu.   

VII.

Záverečné ustanovenia

1. Zmluvné strany sú povinné po nadobudnutí platnosti nových všeobecne záväzných  

    predpisov /ekonomických, právnych a cenových/  zosúladiť obsah zmluvy v lehote 30 dní       

    od ich účinnosti.

2. Podnájomca je povinný odovzdať ku dňu skončenia podnájomnej zmluvy predmet nájmu 

    v  riadnom stave.

3.  Zmluvné strany boli s obsahom zmluvy oboznámené a s jej obsahom súhlasia a na znak  

     súhlasu ju vlastnoručne podpisujú.

4.  Podnájomná zmluva je vyhotovená v 4 exemplároch, 2x pre podnájomcu a 2x pre

     nájomcu. 

5.  Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu a účinnosť deň po jej zverejnení na webovej 

     stránke nájomcu.               

6.  Táto zmluva je povinne zverejňovaná v zmysle ustanovenia §5a zákona číslo 211/2000 

      Z. z..

 V Topoľčanoch, dňa

Mestské služby Topoľčany, s. r. o.                                   Telovýchovný klub Abako o. z. 

v zastúpení Ing.Petrom Žemberom                                  v zastúpení Annou Faičovou

konateľom spoločnosti                      
